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LEIEKONTRAKT
- 000-

Mellom Apotekergaten Eiendom AS, org. nr. 983 179 290 v/Tor Red-Larsen (benevnes
utleier) og Horten Bridgeklubb, org.nr. 986 135 766 v/styreleder Elisabeth Groseth (benevnes
leier), er det inngatt slik avtale:

1. Leieforholdet gjelder:

Utleier leier ut ca.100 m2 naringslokale i 2.etasje i Torggarden som pavist av utleier.
Lokalene er en del av gbnr. 125/317 i Horten. Leier og besekende far tilgang til toaletti 1. og
2. etasje. Plantegning for lokalene folger vedlagt.

Leier fér rett til parkering pé plasser som anvises av utleier.

2. Bruk av leieobjektet:

Lokalene m4 kun benyttes til tankesportformal og aktivitet i forbindelse med dette. Skifte av
bransje eller endring av virksomheten i lokalene kan bare gjennomfores dersom det pa
forhand er gitt skriftlig godkjennelse av utleier. Avslag skal vaere saklig begrunnet.

Leier har bare rett til & sette opp skilt sted som anvise av utleier.

3. Leieforholdets varighet:

Leieforholdet lgper fra og med den 01.08.2020, og gjelder for en periode frem til 31.03.2024.
Leier skal ha en rett til & forlenge leieforholdet for ytterligere 5 ar fra og med den 01.04.2024
til 31.03.2029. Eventuell fornyelse av leieforholdet mé kreves med 6 maneders varsel, dvs. for
den 01.10.2023 med skriftlig varsel til utleier. Fornyelse av leieforholdet skal vaere pd samme
vilkar som tidligere med konsumprisregulering, men dog ikke lavere leie enn det som tilsvarer

dagens leieniva.

For leieforholdet er det en gjensidig oppsigelsesadgang for begge partene med 6 méaneders
skriftlig varsel. Oppsigelsesfristen loper fra den 01. i méneden etter mottatt oppsigelse.

4. Leiesum — fellesutgifter — vedlikeholdsutgifter:

Leier fritas for 4 betale husleie og felleskostnader for perioden 01.08. til 31.12.2020. Fra og
med 01.01.2021 skal leier betale en méanedlig husleie pa kr 5 000. Fellesutgifter + andel av
fellesareal betales a konto med kr 2 000 pr. mnd. Slike fellesutgifter okes maksimalt med
10 % pr. ar fra leieforholdets start 01.08.2020.

Leien betaler forskuddsvis den 01. hver mnd. til utleiers bankkonto 2505.02.08438 kr 7 000.
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Fellesutgifter vil gjelde folgende utgiftsposter:

e Vaktmester, vannavgift, kloakkavgift, renovasjonsavgift, seppelcontainer — leie,
kjering og temming, snemaking, vedlikehold og renhold av utearealer, vask av alle
fellesarealer.

e Drift, service og inspeksjon av vareheis og andre tekniske installasjoner.
e Drift service og vedlikehold av alle fellesarealer, wc, ganger, trapper etc.
e Drift service og vedlikehold pa fellesarealets sanitzranlegg etc.
e Strom, lys og oppvarming av alle fellesarealer og leiers lokaler.

e Drift service og vedlikehold pé brannvarslingsanlegg, brannderer, sprinkleranlegg
m.v.

Forbehold om justering av poster for fellesutgifter.

Fjerning av seppel og avfall blir en del av fellesutgiftene. Leier md selv ordne med fjerning av
spesialavfall.

Leien og fellesutgiftene skal hvert ar reguleres opp tilsvarende 100 % av den prosentvise
okning i Statistisk sentralbyréds konsumprisindeks til &ret forut for reguleringen. Leien
reguleres forste gang den 01.01.22 pa grunnlag av ekningen i konsumprisindeksen fra den
15.11.19 til den 15.11.21. Nedgang i konsumprisindeks gir ikke grunnlag for nedjustering av
leien, men fremfores slik at leien ikke kan okes igjen for konsumprisindeksen igjen er hoyere
enn den var for nedgangen.

Ved offentlig inngrep (pris-stopp og lignende) som begrenser den leie utleier ellers kunne
krevd etter denne kontrakt, skal kontraktens leie oppreguleres fra det tidspunkt og i den
utstrekning det métte veere lovlig adgang til det, selv om dette skjer utenfor de avtalefestede
oppreguleringstidspunkter. Oppregulering skal skje etter det niva leien ville ha veert pa
dersom slike offentlige inngrep ikke hadde funnet sted.

5. Garanti/depositum:

Leier fritas fra 4 stille bankgaranti eller depositum for lopende forpliktelser. Dersom det
skulle skje at husleie og felleskostnader betales for sent, kan utleier uten varsel kreve som
forutsetning for videre leieforhold at det opprettes bankgaranti til dekning av 3 maneders
husleie og fellesutgifter.

6. Mangler:

Leier ma gi skriftlig melding til utleier om mulige skader og mangler innen rimelig tid etter at
leier har oppdaget eller burde ha oppdaget manglene.

Reklamasjon med hensyn til lokalenes tilstand ved overtakelse ma vzare fremsatt innen 15
dager etter overtakelse, og det som kreves rettet ma oppgis. Hvis reklamasjon ikke fremsettes
innen 15 dager, anses forholdene som godtatt.

7. Fremleie - overdragelse:

Fremleie og overdragelse av kontrakten, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige
forhdndssamtykke. Utleier kan nekte fremleie og overdragelse pa saklig grunnlag.




Dersom fremleie skulle bli godkjent av utleier, blir i sa fall fremleietaker og fremleier
solidarisk ansvarlige for oppfyllelse av kontrakten.

8. Utleiers rettigheter og plikter:

Utleier foretar det utvendige vedlikehold og er berettiget til & foreta alle arbeider som er
nodvendig til eiendommens forsvarlige vedlikehold eller fornyelse. Utleier skal utfore slikt
arbeid til minst mulig sjenanse for leier og i sterst mulig grad varsle leier pa forhénd.

Slike arbeider gir ikke grunnlag for erstatning eller avslag i leien med mindre ulempene er
vesentlig for leier.

Utgifter i forbindelse med offentlige palegg om forheyet teknisk standard (eksempelvis
ventilasjon) som matte palegges utleier i utleieperioden, og som ikke var kjent for utleier pa
kontraktsinngéelses-tidspunktet, kan utleier kreve forholdsmessig dekket hos leier i den
utstrekning tiltaket kommer leier til gode.

Utleier har til enhver tid adgang til leieobjektet for inspeksjon med hensyn til
vedlikeholdspliktens oppfyllelse, samt for besiktigelse ved skade, takst og lignende. Utleier
kan ikke holdes ansvarlig for uvesentlig avbrudd i forsyning av vann, strem, luft etc. som
utleier ikke rar over.

9. Leiers plikter:

Leier plikter & behandle de leide lokaler og eiendom for evrig med tilberlig aktsomhet.
Lokalene m4 ikke brukes pa en mate som forringer eiendommens omdemme eller utseende
eller ved stov, stay, lukt, rystelse eller pa annen mate sjenerer andre leiere eller naboer.
Kostnader ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med slike forhold, er leiers
ansvar.

Leier plikter a erstatte all skade og tap som skyldes han selv eller folk i hans tjeneste, tilfeldig
besokende, fremleietakere eller andre som leier gir adgang til lokalene.

Leier er ansvarlig for & foreta innvendig vedlikehold av de leide lokaler, herunder ogsa
innvendig og utvendig vedlikehold av inngangsderer til lokalene med karmer og terskler og
innvendig vedlikehold av vinduer med rammer og karmer, slik at disse til enhver tid er i
handverksmessig god stand.

Leiers innvendige vedlikeholdsplikt omfatter eventuelt fornyelse av tapet og gulvbelegg, og
annen oppussing og istandsetting innvendig, herunder overflatebehandling av gulv, vegger og
tak.

Videre omfatter vedlikeholdsplikten ledninger som herer til lokalene med forsyning og avlep
for vann, varme og elektrisk strem fra egen sikringstavle til lampepunkt og stikkontakter,
samt til elektriske installasjoner i de leide lokaler. Leiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
skade etter innbrudd eller haerverk i de leide lokaler.

Alt arbeid leier plikter & utfore, skal foretas uten ugrunnet opphold pa en handverksmessig
god méte. Leier ma selv beserge og bekoste all rengjoring av lokalene og bekoste eventuelt
oppsetting av brannutstyr som myndighetene matte komme med pélegg om dersom pélegget
skyldes leiers bruk.
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10. Endring av lokalene:

Lokalene overleveres i den stand de ni er. Utleier vil serge for at det blir satt opp en vegg mot
en annen leietager som ogsd disponerer noe av arealet i 2. etasje. Leier mé selv vare ansvarlig
for innredning av lokalene, inkl. egen belysning.

Innredning, ominnredning, bygnings- og installasjonsmessige forandringer for ovrig i de leide
lokaler som er nodvendig i forbindelse med leierens bruk av lokalene til leiers formal,
herunder installasjon av lys, varme, ror og saniteeropplegg mv., skal godkjennes av utleier.

Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Eventuelle investeringer/pékostninger utfort av leier,
tilfaller utleier uten vederlag ved fraflytting dersom annet ikke er avtalt. I den utstrekning
forandringer av lokalene krever offentlige myndigheters samtykke, pahviler det leier &
fremskaffe slik godkjennelse.

11. Leiers avtalebrudd — utkastelse:

Leier vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtalte tilleggsytelser ikke blir
betalt, jfr. § 13-2, 3. ledd a) i tvangsfullbyrdelsesloven. Leier vedtar at tvangsfravikelse kan
kreves nér leietiden er lopt ut, jfr. § 13-2, 3. ledd b) i tvangsfullbyrdelsesloven.

Gjer leier seg skyldig i annet vesentlig mislighold av leieavtalen, kan utleier heve denne, og
leier plikter da & fraflytte lokalene.

En leier som blir kastet ut eller flytter etter krav fra utleier pga. mislighold eller fraviker
lokalene som folge av konkurs, plikter & betale leie for den tid som matte vare igjen av
leietiden, med fradrag av det utleier métte fa inn ved ny utleie. Leier mé ogsa betale de
omkostninger som utkastelse, soksmal og rydding/rengjering av lokalene forer med seg, samt
utgifter til inngelse av ny leiekontrakt. I tilfelle av fraflytting pga. mislighold, fér pkt. 12
tilsvarende anvendelse.

Leier kan ikke fremsette motkrav mot utleier med mindre motkravet er erkjent av utleier eller
er rettskraftig avgjort ved dom eller forlik.

12. Fraflytting:

Leier skal ved fraflytting tilbakelevere de leide lokaler ryddiggjort, rengjort, med hele
vindusruter og for gvrig i kontrakts- og hdndverksmessig godt vedlikeholdt stand, og med
samtlige nokler. Dersom vedlikeholdsplikten etter pkt. 9 er oppfylt med normale intervaller i
leieperioden, aksepterer utleier normalt slit og elde frem til fraflytting. Hvor annet ikke er
avtalt i forbindelse med leiers innredningsarbeider, skal fast inventar, delevegger, ledninger
o.l. ikke fjernes ved fraflytting, men tilfaller utleier uten godtgjerelse. Utleier kan kreve at
leier ved fraflytting fjerner helt eller delvis den innredning og de innretninger, ledninger o.a.
han har montert i lokalene, og at skader og merker som folge av dette utbedres.

Mangler som leier ikke har utbedret, kan utleier la utfore for leiers regning.
I god tid for leieforholdets oppher, skal det avholdes en felles befaring mellom leier og utleier
for 4 fastlegge eventuelt nedvendige arbeider for & bringe lokalene i den stand de skal vare

ved tilbakelevering.

I de siste 3 maneder for fraflytting har utleier rett til & sette opp skilt pa fasaden, med
informasjon om at lokalene blir ledige.
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I samme periode plikter leier, etter forhandsvarsel, & gi leiesokende adgang til lokalene i
forretningstid. Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis adgang til lokalene.

Senest siste dag av leieforholdet skal leier pa egen bekostning fjerne sine eiendeler. Eiendeler
som ikke fjernes skal ansees etterlatt, og tilfaller utleier etter 14 dager. Seppel og etterlatte
gjenstander/innredning etc. som nevnt i forste ledd kan utleier fjerne for leiers regning.

Ved leiers konkurs eller oppher som forening kan utleier bringe leieforholdet til oppher
umiddelbart, med mindre boet trer inn i leiers rettigheter og plikter etter kontrakten, jfr.
dekningslovens § 7-10.

13. Forsikring:

Hver av partene holder sine interesser forsikret. Utleier har ikke ansvar for skader eller tap
som matte oppsté ved brann, vannledningsskade m.v., utover det som dekkes av de
forsikringer utleier har som huseier.

Leier forsikrer egen bygningsmessig innredning, fast og lost inventar, losere, maskiner,
datautstyr, varer og eventuelt driftstap/avbrudd. Leiers forsikring skal vaere slik utformet at
utleier holde skadeslos i forbindelse med skader som oppstar i de leide lokalene, eller pa
annen méate som folge av leieforholdet. Skade pafert leiers medkontrahenter som folge av
avbrudd, forsinkelse eller oppher i henhold til denne paragraf, er leiers ansvar.

Utleier kan kreve at leier legger frem forsikringsbevis med vilkér. Partenes rettslige posisjon
skal ikke pavirkes av om slikt bevis er fremlagt eller ikke.

14. Forholdet til husleieloven/verneting:

Husleieloven av 1999 utfyller denne leiekontrakt. Ved motstrid géar imidlertid leiekontrakten
foran husleielovens fravikelige bestemmelser.

Folgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke:

§ 2-15 - rett til 4 holde leien tilbake.

§ 3-8 - deponering av omtvistet leie.

§ 4-3 - tilpassing til gjengs leie.

§ 5-4 - forandringer 1 husrommet og pa eiendommen.
§ 8-4 - overforing av leierett til lokalet.

§ 8-5 - gjennomforing av leierskifte.

§ 8-6, 2. ledd - ansvar ved eierskifte.

§ 10-5 - vederlag for forbedringer.

Partene vedtar Vestfold tingrett som verneting for eventuelt tvist vedrerende denne kontrakt.




Denne kontrakt er undertegnet i 2 eksemplarer, hvorav utleier og leier far hvert sitt eksemplar.

Horten, den 20.04.2020

Som utleier: Som leier:

Apotekergatén Eiendom AS Horten Brjdgeklubb

v/ styrele.der Elisabeth Groseth

Vedlegg: Plantegning for lokalene.
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